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Aus der Branche

Transparenz, Preis und
Ehr - und Hagelschiden

dst. Mehr Transparenz im Schweizer
Immobilienmarkt, das verspricht das
Angebot von Reida, der Real Estate Data
Association. Mitglieder des Vereins
oder der Verbinde SIV, SVIT oder VZI
koénnen zu Preisen ab 50 Fr. pro Ab-
frage standortbezogene Transaktions-
und Bewertungsdaten aus dem grossen
Datenpool der Nonprofitorganisation
beziehen. Erfasst werden Bewertun-
gen, die im Rahmen bezahlter Gutach-
ten erstellt wurden. Die Daten von
Transaktionen werden durch Kiufer,
Verkéufer oder Makler direkt erfasst.

Dass die Transparenz im Schweizer
[mmobilienmarkt zunimmt, haben
auch die Experten von Jones Lang
lasalle (JLL) festgestellt. Im soeben
verdffentlichten «Transparenz-Index»
von JLL und LaSalle Investment Ma-
nagement figuriert die Schweiz unter
den ersten 10 von insgesamt 97 unter-
suchten Madrkten. Sehr intransparent
sel hierzulande aber weiterhin der gros-
;¢ Teil des Marktes, den private Immo-
silieneigentiimer hielten, stellt Jan
sckert, CEO von JLL Schweiz, fest.
Srund dafiir sei unter anderem das bei
Jandinderungen immer noch weitver-
reitete «Do-it-yourself-Prinzip».

{enley & Partners in Ziirich unterstiitzt
1eu den Verkauf von Einheiten in dem
m Bau befindlichen Resort Andermatt
wiss Alps, und zwar in erster Linie
lort, wo kein eigenes Verkaufsnetz-
verk existiert, etwa in Nordamerika so-
vie in Russland/GUS und Asien.

“rotz dem eher schwierigen Umfeld hat
lie Peach Property Group in Deutschland
ine vier Jahre laufende Anleihe placie-
en konnen. Die mit einem Invest-
jrade (BBB-) bewertete und im En-
ry-Standard der Deutschen Birse gelis-

rismenartige Baukdrper stehen frei in der Parklandschaft.

Projekt im Fokus

Gestinder wohnen

Eine Uberbauung in Kiisnacht folgt strengen baubiologischen Grundsitzen

Dass man beim Bauen keihe formalde-

hydhaltigen Stoffe verwenden sollte,

zihlt heute zum Allgemeinwissen. Dass
Wasseradern, Hochfrequenz- und Erd-
strahlen wegen schadlicher Reflexio-
nen etwa an Metallteilen gesundheits-
schédigend sein konnen, ist wissen-
schaftlich nicht nachzuweisen. Es gibt
aber Menschen, die sensibel auf solche

ste Obligation trégt einen Coupon vor vonml,.na:mrhchen Storzonen re rwn

,6%. Der Exlos.ist. fiir den' Kauiwelte—
er Bestandesimmobilien bestitamt.

der Neuling unter den Schweizer Im-
10biliengesellschaften, Zug Estates, hat
in erfolgreiches Debiit an der Schwei-
er Borse hingelegt. Ausgehend vom
leferenzpreis 1180 Fr. je Aktie erhohte
ch der Kurs nach der Eroffnung auf
ber 1190 Fr. Wihrend der ersten Han-
elstage blieb die Abspaltung der Me-
ill Zug innerhalb dieser Spanne. Die
ug Estates Holding konzentriert sich
uf Liegenschaften in der Region Zug.

ufrieden mit den Resultaten zeigte
ch auch der VR-Prisident des West-
:hweizer Fonds Realstone, Esteban Gar-
a, der das Produkt letzte Woche in
iirich vorstellte. Seit der Lancierung
)08 hat der in Wohnimmobilien inves-
erende Fonds knapp 50% zugelegt.

er Hagelzug vom letzten Sonntag hat
cht nur an Autos, sondern auch an
ebduden Schaden angerichtet. Allein
:r Allianz Suisse wurden Sachschidden
Hohe von 3 Mio. Fr. gemeldet.

. '‘Am - Siedlungsrand vop..Kiisnacht

Ttschnach entsteht mit der Siedlung
Rietacher unter der Agide des Ziircher
Biiros «mpp architekten» eine Uber-
bauung, die nach dem Wunsch der pri-
vaten Bauherrschaft schidliche Um-
welteinfliisse zu vermeiden sucht. Un-
mittelbar ans Naherholungsgebiet an-
grenzend, befinden sich 3 Mehrfami-
lienhduser (mit jeweils 4 Mietwohnun-
gen) sowie 3 Doppeleinfamilienhiuser
und 1 Einfamilienhaus im Bau, die teil-
weise zum Verkauf stehen.

Verzicht auf W-LAN

Die spezielle Philosophie nach Grund-
sdtzen der Baubiologie die man hier
verfolgt, bedingte eine fachméinnische
Uberpriifung bereits wihrend der Pla-
nung, aber auch in der gegenwirtigen
Bauphase. Es werden alle verwendeten
Materialien kontrolliert. Eine Baubio-
login tiberpriift vor Ort, ob beim Bauen
zum Beispiel Liftungsrohre richtig ge-
lagert werden. Riicksichtnahme der
Architektur auf die Gesundheit muss
asthetisch nicht von Nachteil sein, wie
etwa der Verzicht auf Metallstoren zu-

gunsten von hellem, textilem Sonnen-
schutz zeigt. Im Detail haben sich die
Planer im Hinblick auf ein optimales
‘Wohnumfeld in sehr spezifische Berei-
che eingearbeitet. Um Elektrosmog zu
vermeiden, wird etwa auf W-LAN ver-
zichtet und jeder Raum mit mehreren
Multimedia-Anschliissen ausgestattet;
Induktionsherde oder LED-Leuchten

sind tabu. Ein spezielles Augenmerk

liegt auf den Schlafraumen, in denen es
keine Bodenheizung, aber Netzfrei-
schalter gibt. Zudem wird hier soge-
nannter Kopschina-Kork verlegt, der
Erdstrahlen fernhalten soll.

Die Hauser im Minergie-Standard
werden kontrolliert geliiftet; hochwirk-
same Filter entsprechen den Anforde-
rungen des Labels fiir gutes Innen-
raumklima, «GI». Der Fokus auf ein
gesundes Wohnumfeld erfordert Kom-
promisse in Bezug auf die energetische
Konzeption wie den Verzicht auf Solar-
thermie und Photovoltaik.

Obwohl die spezielle Ausstattung
nicht billig ist, sprengen Mieten bezie-
hungsweise Kaufpreise der einzelnen
Objekte dank einem eher durchschnitt-
lich veranlagten Landpreis keineswegs
das Ortsiibliche. Dies habe mit dem
Idealismus der Bauherrschaft zu tun,
erkliart der Architekt Peter Parisi von
«mpp Architekten». Man habe hier
eben nicht eine méglichst hohe Ausniit-
zungsziffer angestrebt, sondern viel-
mehr Wert auf die Ausfilhrung nach
okologischen und baubiologischen
Grundsétzen gelegt. So wird auch der

Bauherren nun sicher erwihnen.
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Grossteil der neu entstehenden Wohn-
flaichen zur Miete angeboten, obwohl
der Verkauf von Eigentum lukrativer
wire. Fiir die Architekten bedeutete
die streng baubiologische Ausrichtung
eine neue Erfahrung. Die ganze Frage
nach den Moglichkeiten des Abschir-
mens von Erdstrahlen, so Peter Parisi,
werde ‘man gegeniiber zukiinftigen

Freie Anordnung

Beim Entwurf setzte man die Idee
einer Architektur um, die sich in die
Natur einfiigt: mit prismenartigen Bau-

. korpern, die frei in der Parklandschaft

stehen, und einer kraftvollen, aber
natiirlichen Materialisierung der Holz-
fassaden. Die Hiuser deuten leichte
Giebel an und weisen Lochfassaden

-auf, die teilweise stockwerkiibergrei-

fend interpretiert werden. Ein Gestal-
tungsplan der Ziircher Landschafts-
architekten Vetsch und Partner sorgt
dafiir, dass Umgebung und Bauten ein
"harmonisches Ganzes bilden.

Eine ansprechende Erscheinung
stellt die Architektur nicht zuletzt dank
den offen anmutenden Holzfassaden
aus vorbehandeltem Zedernholz dar,
das vornehm silbergrau altert. Die un-
konventionellen Grundrisse der Wohn-
einheiten von 3% bis 7 Zimmer diirften
in einzelnen stumpfen und spitzen Win-
keln ihren Bewohnern beim Einrichten
allerdings hie und da Kopfzerbrechen
bereiten.

Claudia Schwartz
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Hypothekarbestand nach Produkttypen
Mai 2012

Variable Hypotheken
3% (Vormonat: 4%)

Geldmarkthypotheken
15% (Vormonat: 15%)

Festhyﬁu?ﬁeken
82% (Vormonat: 81%)
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